
AVVISO PUBBLICO DI VENDITA IMMOBILE 

TRATTATIVA PRIVATA 

INFORMALE 

MANIFESTAZIONE DI INTERESSE 

Per alienazione di un’unità immobiliare di proprietà dell’Ordine degli Psicologi della Regione 

Abruzzo 

IL PRESIDENTE 

VISTE: 

• la delibera n. 25 del 10.02.2023 con la quale il Consiglio dell’Ordine ha dato mandato al

Presidente per la vendita dell’unità immobiliare di proprietà sita in L’Aquila è ubicata alla via

Giosuè Carducci, 11, già destinata a SEDE LEGALE dell’Ordine;

• la delibera n. 78 del 23.04.2024 con la quale il Consiglio, in previsione della vendita, ha

approvato la perizia di stima (Giurata) dell’immobile di proprietà sito in Via G. Carducci, 11

L’Aquila, per un valore di € 170.462,47;

• la delibera n. 216 del 27.11.2024 con la quale il Consiglio ha preso atto che i pubblici incanti

esperiti ex art. 73 del R.D. 827/1924 sono andati tutti deserti, dando mandato al Presidente di

predisporre gli atti e procedere alla vendita a mezzo di trattativa privata informale con prezzo

ribassato fino ad un massimo del 35% sul valore dell’immobile come infra determinato, previa

acquisizione di appropriate manifestazioni d’interesse sulla scorta di avviso pubblico diramato

a cura del Presidente;

VISTO il R.D. n. 827 del 23/05/1924; 

VISTA la L. 56/89; 

RENDE NOTO CHE 

l’Ordine degli Psicologi della Regione Abruzzo, in qualità di proprietario unico, intende alienare 

l’immobile di proprietà ubicato in L’Aquila alla Via G. CARDUCCI N. 11, nello stato di fatto e di 

diritto nel quale si trova, mediante procedura a TRATTATIVA PRIVATA INFORMALE ex art. 92 

del R.D. 827/1924, e conseguentemente, con il presente avviso, intende SOLLECITARE potenziali 

MANIFESTAZIONI DI INTERESSE volte all’acquisto dell’unità immobiliare: 

a) UBICAZIONE E INDIRIZZO - ubicata in L’Aquila alla Via G. Carducci, n. 11.

b) DESCRIZIONE - Appartamento Via G. Carducci, n. 11, L’Aquila (quartiere Pettino); ubicato

in un condominio di tre piani fuori terra + sottotetto, è situato al 3° piano fuori terra con superficie

catastale di mq. 156. Fanno parte del compendio anche l’annesso ripostiglio al piano sottotetto

di circa mq. 8,00 e il garage al piano terra la cui superficie catastale è di mq. 14.

c) DATI CATASTALI - Il cespite è iscritto al catasto fabbricati del Comune di L’Aquila come

segue:

➢ foglio 68 part. 361 sub 24 (ex sub 7) - categ. A10, classe 1, di vani 8, sup. cat. mq. 156 e rendita

di € 1384,10;

➢ foglio 68 part. 361 sub 18, categ. C/6, classe 14, consist. 11 mq, sup. cat. mq. 14 e rendita di €

39,77;

d) DESTINAZIONE URBANISTICA - In data 05/08/2014 a seguito di variazione catastale, pratica

n. AQ 0154801 il fabbricato è accatastato in categ. A/10.  Nel PRG della Città di L’Aquila



l’immobile ricade nella sottozona “Unità Urbane da consolidare/ristrutturare”. L’attività 

urbanistica è regolata dall’art. 35 delle NTA. 

e) APE - Al fabbricato è stato attribuito la classe energetica D, come da certificazione energetica

(APE) allegata all’atto di compravendita in data 09.01.2014 (data atto) – 07.01.2014 (data APE).

L’Ape, a cura e spese dell’Ordine, verrà aggiornata, all’esito positivo della presente procedura,

comunque, prima della stipula dell’atto di vendita.

MODALITA’ DI SVOLGIMNTO DELLA TRATTATIVA INFORMALE 

All’esito delle manifestazioni d’interesse, l’Ordine, dopo aver verificato la loro conformità alle 

condizioni del presente Avviso rimette agli istanti l’invito a formulare la propria offerta economica 

per l’acquisto dell’immobile. 

L’offerta economica, formulata in percentuale e in diminuzione, non potrà superare la soglia di 

ribasso del 35% rispetto al valore dell’immobile fissato in € 182.508,75 (Il valore dell’immobile che 

rappresenta la base d’asta del presente avviso è dato dal valore della perizia giurata di stima € 

170.462,47 prot. n. 1979 del 16.04.2024, maggiorato dei costi dei lavori sulle parti comuni, deliberati 

dall’Assemblea Straordinaria del condominio in data 07/11/2024 e quantificati in Euro 12.046,75).  

Eventuali offerte peggiorative della soglia massima di ribasso (superiori al 35%consentito) saranno 

ritenute non ammissibili e, pertanto, escluse dalla trattativa.  

Nell’ipotesi di offerte con identico ribasso si procederà mediante richiesta di offerta migliorativa e a 

mezzo sorteggio in caso di ulteriore parità.  

ENTE ALIENANTE 

Ordine degli Psicologi della Regione Abruzzo – Via delle Tre Spighe 1 - 67100 - L'Aquila - Codice 

fiscale / P. IVA: 92012470677– PEC: psicologi.abruzzo@psypec.it - Tel. 0862.401022. Cell. 331 

4001208 

STATO DEI BENI. 

L’immobile oggetto di alienazione di cui al presente AVVISO viene venduto a corpo e non a misura, 

nello stato di fatto e di diritto (piena proprietà) e con la destinazione urbanistica di cui si è detto 

infra, con le relative accessioni e pertinenze, diritti, servitù attive e passive anche se non dichiarate, 

tanto apparenti quanto non apparenti, vincoli imposti dalle vigenti leggi.  

Lo stato degli immobili sarà quello risultante alla data di consegna degli stessi, senza che possano 

essere fatte eccezioni e riserve, senza alcun obbligo da parte dell’Ordine di esecuzione di opere di 

ultimazione, manutenzione, fatta eccezione per i lavori autorizzati dall’Assemblea Straordinaria del 

condominio in data 07/11/2024, determinati e pari a Euro 12.046,75, che concorrono alla 

determinazione del prezzo a base d’asta.  

Per maggiori informazioni si veda la perizia tecnica di stima allegata al presente avviso. 

SOGGETTI AMMESSI ALLA PROCEDURA 

Possono presentare la propria manifestazione di interesse le persone fisiche o giuridiche in possesso 

dei requisiti necessari per contrattare con la Pubblica Amministrazione. 

Non possono essere presentate offerte per conto terzi. 

Ai sensi dell’art. 1471 del Codice civile, è vietata la presentazione di manifestazione di interesse, sia 

direttamente che per interposta persona, da parte dei componenti del Consiglio dell’Ordine degli 

Psicologi della Regione Abruzzo, proprietario dell’immobile. 



STIMA DELL’IMMOBILE ED INFORMAZIONI RELATIVE. 

Il valore dell’immobile è dato dalla perizia di stima giurata, assunta al Prot, dell’Ente n. 1979 del 

16.04.2024, di euro € 170.462,47 maggiorato dei costi dei lavori sulle parti comuni deliberati 

dall’Assemblea Straordinaria del condominio in data 07/11/2024 e quantificati in Euro 12.046,75 e 

complessivamente in euro 182.508,75. 

Si allegano al presente avviso la perizia di stima tecnica giurata come il verbale del condominio e atti 

relativi. (ALLEGATO N. 1 e 2) 

SOPRALLUOGHI 

E’ necessario che gli interessati prendano visione dell’immobile oggetto di vendita, concordando e 

contattando a tali scopi, la Segreteria dell’Ordine ai seguenti contatti: 

Sig.na Azzurra Ricci  

Tel. 0862.401022 

Cell. 331 4001208 

email: segreteria@ordinepsicologiabruzzo.it 

I sopralluoghi sono consentiti/ammissibili nei seguenti giorni: 

1) mercoledì 08/01/2025 ore 10:00 - 13:00

2) giovedì 16/01/2025 ore 13:00 – 16:00

3) martedì 21/01/2025 ore 10:00 – 13:00

MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE. 

Le dichiarazioni di manifestazione di interesse dovranno pervenire mediante PEC al seguente 

indirizzo: psicologi.abruzzo@psypec.it riportante la dicitura “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE 

PER ALIENAZIONE IMMOBILI IN Via G. Carducci n. 11 L’Aquila – TRATTATIVA PRIVATA”. 

In alternativa a mezzo raccomandata A/R al protocollo dell’Ordine degli Psicologi della Regione 

Abruzzo, Via Delle Tre Spighe, 1 - 67100 - L'Aquila nel termine perentorio delle ore 12:00 del giorno 

03/02/2025, in plico chiuso, riportante la dicitura “MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER 

ALIENAZIONE UNITA’ IMMOBILIARE IN Via G. Carducci n. 11 L’Aquila – 

TRATTATIVA PRIVATA INFORMALE”. 

Di seguito si elencano i documenti da allegare alla comunicazione PEC e/o raccomandata A/R a pena 

di esclusione dalla procedura: 

❖ Documento Allegato n. 3a e/o 3b denominato “DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA AI

SENSI DEL D.P.R. N. 445/2000”: il concorrente dovrà presentare, debitamente compilata,

la dichiarazione sostitutiva di cui all’apposito modulo allegato al presente avviso

(ALLEGATO “3A” per le persone fisiche / ALLEGATO “3B” per le persone giuridiche);

❖ Alla dichiarazione deve essere allegata una fotocopia integrale di valido documento di identità

del sottoscrittore e per le persone giuridiche anche del Titolare effettivo se diverso dal

sottoscrittore.

TERMINE PER LA PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE. 

La manifestazione di interesse corredata dalla documentazione amministrativa di cui al precedente 

punto “Modalità di presentazione della manifestazione di interesse” potrà essere presentata dal 

giorno della PUBBLICAZIONE DEL PRESENTE AVVISO SUL SITO ISTITUZIONALE 

DELL’ORDINE ed entro e non oltre le ore 12:00 del giorno 03 del mese febbraio 2025. 



 

CONDIZIONI PARTICOLARI REGOLANTI LA MANIFESTAZIONE DI INTERESSE. 

 

La presentazione delle dichiarazioni di interesse non farà sorgere alcun diritto, azione, ragione o 

situazione di vantaggio o di aspettativa in favore degli interessati. 

L’Ordine degli Psicologi della Regione Abruzzo procederà a verificare il possesso dei requisiti 

inerenti alla capacità di contrattare con la Pubblica Amministrazione acquisendo apposite 

dichiarazioni e/o certificazioni come previsto dalla normativa vigente. 

Nella dichiarazione di manifestazione di interesse il concorrente dovrà, inoltre, sottoscrivere 

l’impegno a: 

▪ Di aver visionato l’immobile oggetto di vendita e di aver piena consapevolezza dello stato di 

fatto/conservazione e d’uso dello stesso immobile, per il quale si riserva di formulare la 

propria offerta economica di acquisto. 

▪ Di prendere atto ed accettare lo stato di fatto dell’immobile, tenendo indenne l’Ordine da 

qualunque impegno finanziario, relativo alle quote di comproprietà, per eventuali interventi 

di manutenzione/riqualificazione successivi all’acquisto dell’immobile; 

▪ Di essere consapevole che l’offerta è accompagnata da un deposito cauzionale pari al 10% 

del valore d’asta e che la stessa cauzione verrà trattenuta e acquisita dall’Ordine qualora la 

vendita si dovesse sospendere o non andare a buon fine per responsabilità dell’aspirante 

acquirente. 

 

DIRITTO DI PRELAZIONE. 

 

Per l’immobile in vendita non sussistono diritti di prelazione nei confronti di chiunque. 

 

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI – INVITO A PRESENTARE L’OFFERTA 

 

Alla scadenza del termine di ricezione delle manifestazioni d’interesse, il RUP, dopo aver verificato 

la legittimazione soggettiva dei candidati alle condizioni del presente Avviso, procede 

all’individuazione dei soggetti da invitare e alla diramazione degli inviti a presentare l’offerta. 

 

In particolare, l’Ordine procederà come segue: 

• saranno invitati a presentare l’offerta tutti i soggetti in possesso dei requisiti per contrattare 

con la PA che avranno presentato manifestazione di interesse nei termini e nelle modalità 

sopra descritte; 

• la diramazione degli inviti avverrà contemporaneamente nei confronti di tutti i soggetti 

individuati; 

• l’invito avverrà mediante invio di comunicazione PEC e/o raccomandata A/R, contenente le 

condizioni, gli elementi essenziali del contratto e il prezzo a base d’asta, con richiesta di 

formulare l’offerta nei termini che saranno indicati nello stesso invito, tenendo in mente che: 

“L’offerta economica formulata in percentuale e in diminuzione non potrà superare la 

soglia di ribasso del 35% rispetto al valore dell’immobile fissato in € 182.508,75”; 

• si procederà all’invio, tramite PEC /o raccomandata AR, dell’invito a presentare l’offerta, 

anche in presenza di una sola manifestazione di interesse; 

• nella richiesta di formulazione dell’Offerta, l’Ordine chiederà, inoltre, il versamento di un 

DEPOSITO CAUZIONALE che verrà trattenuta qualora la vendita si dovesse sospendere o 

non andare a buon fine per responsabilità dell’acquirente. In caso di aggiudicazione 

dell’immobile oggetto di vendita, la mancata sottoscrizione del contratto entro il termine di 

45 giorni dalla data di comunicazione dell’aggiudicazione per fatto imputabile 

all’aggiudicatario e il mancato pagamento del prezzo di acquisto, comporteranno la decadenza 



del diritto di acquisto e la conseguente perdita del diritto alla restituzione del deposito 

cauzionale;  

• l’offerta più vantaggiosa all’esito della procedura viene portata, a cura del Presidente,

all’esame del Consiglio dell’Ordine per le ultimative/definitive determinazioni. Il consiglio

ha facoltà di non aggiudicare la vendita per sopravvenute e comprovate esigenze istituzionali

o di interesse pubblico, senza che ciò comporti risarcimento o indennizzo alcuno nei confronti

dell’offerente.

ADEMPIMENTI SUCCESSIVI – STIPULA DEL CONTRATTO 

A seguito della comunicazione di accettazione della proposta da parte del Consiglio, l’Ordine 

procederà come segue: 

- La stipula del contratto deve avvenire entro 60gg dall’aggiudicazione definitiva da parte del

Consiglio dell’Ordine, innanzi a Notaio individuato a cura e spese dell’acquirente;

- L’immobile sarà ceduto libero da persone e cose, nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, a

corpo, con relative accessioni e pertinenze, servitù attive e passive.

- All’atto della stipula del contratto l’acquirente deve versare la somma offerta, a mezzo bonifici e/o

assegni circolari non trasferibili, detratto l’importo cauzionale;

- Tutte le spese contrattuali, notarili, oneri fiscali nella misura di legge e ogni spesa inerente e

conseguente, sono/saranno interamente poste a carico dell’acquirente, senza possibilità di rivalsa

nei confronti dell’Ordine;

PUBBLICITA’ 

Il presente avviso viene pubblicato sul sito istituzionale dell’Ordine nella on page e nell’apposita 

sezione AMMINISTRAZIONE TRASPARENTE, sottosezione AVVISI e BANDI, PER 30 

GG NATURALI E CONSECUTIVI a decorrere dalla data di pubblicazione.  L’Ordine si 

riserva la facoltà di pubblicizzare ulteriormente il presente Avviso, nelle forme e modi che riterrà 

più opportune, per una maggiore conoscenza e diffusione pubblica. 

L’Aquila, 20.12.2024 

IL PRESIDENTE 

Prof. Enrico Perilli 
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